Understanding the
City of West Hollywood

RESIDENTIAL
EVICTION
MORATORIUM

Related to COVID-19

La Moratoria de Desalojos
de la Ciudad de West Hollywood
Relacionada con COVID-19

3anpeTe Bricenenus
XXUJIBIIOB BO BPeMSI IIaHAEMUM



On March 16, 2020 the West
Hollywood City Council proclaimed
a State of Local Emergency and
adopted a temporary residential
eviction moratorium.

weho.org/coronavirus

E116 de Marzo de 2020, el Concejo
de la Ciudad de West Hollywood
proclamo un Estado de Emergencia
Local y adopt6é una moratoria

temporal de desalojos residenciales.

www.weho.org/coronavirus

16 mapTa 2020 romga 'opogckon
Coset 3anagHoro l'onnusyza
06'bSIBUJI YpEe3BbIUYaMHOE IIOJIOXKEHME
Y IIPUHSIJI BpEMEHHYI0 Pe30JTI0LINI0
0 3aIIpeTe BhICEJIEHMSI YXUIIbIIOB.

weho.org/coronavirus

No landlord shall endeavor to
evict a tenant if the tenant
demonstrates inability to pay
rent due to financial impact
related to COVID-19.

¢ Atenant financially impacted by
COVID-19 may notify his or her
landlord, and delay payment of
rent during the eviction moratorium
period

As of August 1, 2020, a tenant must
provide documentation supporting
the claim

The payment period for rent delayed
is 12 months after the eviction
moratorium ends

Tenants cannot be evicted for delaying
rent during the eviction moratorium,
or while paying delayed rent in the 12
months following

The eviction moratorium also limits
the grounds for eviction to the following
4 areas:

1) Nonpayment of rent NOT due to
impacts of COVID-19

2) Using the unit for an illegal purpose

3) Creating a dangerous and unsanitary
condition

4) An imminent and objectively verifiable
threat to the health and safety of
someone in the tenant's household
or in the property
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What a Residential
Tenant Financially
Impacted by

COVID-19 Can Do

1|@e-e
Notify landlord of inability to pay

the rent, in writing, within 30 days
after rent is due

2|0
State financial impacts related to

COVID-19, which are not limited to,
but could include:

e Caring for myself or family
member who is sick with
COVID-19

o Lay-off, loss of hours, or other
income reduction resulting from
business closure or other
economic or employer impacts
of COVID-19

e Compliance with a
recommendation from a
government health authority to
stay home, self-quarantine, or
avoid congregating with others

o Extraordinary out-of-pocket
medical expenses

e  Child care needs arising from
school closures related to
COVID-19

3|eeo

Within 30 days of notifying the
landlord, support the claim with
documentation which can include:

e Proof of being sick with COVID-19
or caring for a household/family
member that is sick with
COVID-19*

o Letter, email, text related to lay-off,
loss of hours or other income
reduction

¢ Health authority communication
about recommendation to stay
home, or self-quarantine

e  Medical bills

e Receipts/invoices of child
care costs

e  Prior to August 1, a tenant could
provide only an explanation with
no supporting documents,
however as of August 1 a tenant
must provide documentation

Staff in the City's Rent Stabilization and
Housing Division are available to assist
tenants and landlords with the eviction
moratorium and noticing requirements.

7]
2
0
=
wn
ax




Paying Rent Delayed During
the Eviction Moratorium

A tenant must pay any rent delayed during the
eviction moratorium within 12 months after
the end of the eviction moratorium. The
landlord may not charge a late fee or interest on
the rent during the eviction moratorium or in
the 12 months that follow.

Protection from Eviction

A landlord shall not serve a notice, prosecute an
unlawful detainer action, or otherwise seek to
evict a tenant for the stated reasons during the
eviction moratorium, or during the 12 months
following the eviction moratorium.

The urgency ordinance grants a defense in the

event an unlawful detainer action is begun.

¢ Serving a 3-day notice or filing an unlawful
detainer in violation of the moratorium is
punishable under the West Hollywood
Municipal Code (WHMC 2.80)

e Filing a 3-day notice in violation of this
moratorium or reporting nonpayment of
rent to a credit agency are deemed tenant
harassment under WHMC Title 17

No Rent Increases for
Rent Stabilized Housing

Beginning April 6, 2020, and through 60 days
after the expiration of the local emergency
period, rent shall not be increased for occupied
units that are subject to the rent limitations in
the City of West Hollywood Rent Stabilization
Ordinance.

A partir de la fecha, ningun
propietario podra desalojar a un
inquilino si el mismo no puede
pagar el alquiler debido al impacto
financiero causado por COVID-19.

¢ Un inquilino afectado financieramente
por COVID-19 puede notificar a su
arrendador y diferir el pago del alquiler
durante el periodo de moratoria de
desalojos

e Desde el 1ro de Agosto de 2020, el
inquilino debe proveer documentacion
para justificar que no puede pagar la
renta

¢ Elperiodo de pago del alquiler que ha
sido diferido es de 12 meses después
del fin de la moratoria de desalojos

¢ Losinquilinos no pueden ser
desalojados por diferir el pago del
alquiler durante la moratoria de
desalojos, o por pagar el alquiler
diferido en los 12 meses siguientes

La moratoria de desalojos limita a 4
razones o situaciones que el duetfio de
la propiedad puede usar para empezar
un proceso de desalojos de inquilino:

1) Falta de pago del alquiler por pérdida de
ingresos no relacionada con COVID-19

2) Usar la propiedad con fines ilicitos

3) Generar una situacion peligrosa
o insalubre

4) Haber creado un riesgo inminente y
verificable para la salud y seguridad
del hogar y de toda la propiedad
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Esto es lo que puede
hacer un inquilino
residencial que sufre los
impactos financieros por
COVID-19

1| - ee

Notificar al arrendador, por escrito,
sobre la imposibilidad de pagar

el alquiler, dentro de los 30 dias
posteriores al vencimiento del
alquiler

2|0
Explicar los impactos financieros

causados por COVID-19, que
podrian incluir:

e Cuidar de usted mismo o de un
miembro de su familia que esta
enfermo con COVID-19

e Despido, pérdida de horas u otra
reduccioén de ingresos como
resultado del cierre comercial u
otros impactos econdémicos o
patronales de COVID-19

e Cumplimiento con una
recomendacion del departamento
de salud u otra autoridad para
quedarse en casa, estar en
cuarentena o evitar congregarse
con otros

e Ha tenido gastos médicos
extraordinarios

e Necesita cuidar a sus nifios por el
cierre de escuelas a causa de
COVID-19

3 | oo

Dentro de los 30 dias de haber
notificado al dueiio del edificio
justifique el reclamo con
documentacién o una explicacién
que puede incluir:

o Confirmacion de su médico que
esta enfermo con COVID-19 o que
estd cuidando a un familiar enfermo
con COVID-19*

o Carta, correo electronico, mensaje
de texto relacionado con el despido,
pérdida de horas u otra reduccion
de ingresos

e« Comunicacion de la autoridad de
salud sobre la recomendacion de
quedarse en casa O ponerse en
cuarentena

o Facturas médicas

» Recibos / facturas de costos de
cuidado de nifios

e Antes del 1ro de Agosto, el inquilino
podia solo proveer una explicacion
sin presentar documentacion,; a
partir del 1ro de Agosto, los
inquilinos deben presentar
documentacion para justificar la
falta de pago.

El personal de la Division de
Estabilizacion de Alquileres y Vivienda
de la Ciudad esta disponible para
ayudar a los inquilinos y propietarios
con la moratoria de desalojos y los
requisitos de notificacion.
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Pago del alquiler retrasado
durante la moratoria de desalojos

Un inquilino debe pagar el alquiler retrasado
durante la moratoria de desalojos dentro de los
12 meses posteriores al final de la moratoria de
desalojos. El arrendador no puede cobrar un
recargo o interés por el alquiler retrasado
durante la moratoria de desalojos o en los 12
meses siguientes.

Proteccién contra desalojo

Elarrendador no debera desalojar a un

inquilino por las razones indicadas durante la

moratoria de desalojos o durante los 12 meses

posteriores a la moratoria de desalojos. La

ordenanza de urgencia adoptada por la Ciudad

de West Hollwood otorga una defensa en caso

de que se inicie una accion ilegal de desalojo.

¢ Presentar una notificaciéon de 3 dias o
presentar una orden para inicio del proceso
de desalojo en violacion de la moratoria
adoptada por la Ciudad de West Hollywood
es punible segun el Cédigo Municipal de
West Hollywood (WHMC 2.80)

¢ Reportar la falta de pago del alquiler a una
agencia de crédito se considera acoso de
los inquilinos, segun el Titulo 17 del codigo
municipal (WHMC)

No Se Permiten los Aumentos de
Alquiler para Viviendas de Renta
Controlada

A partir del 6 de Abril de 2020 y hasta 60 dias
después de la expiracion de el Estado de
Emergencia Local, el arrendador no podra
aumentar el alquiler de las unidades sujetas
a las limitaciones de renta de acuerdo a lo
estipulado en Ordenanza de Estabilizacion
de Rentas de la Ciudad de West Hollywood.

Xo3sieBa JOMOB He MMEIOT ITpaBa
BBICEJISITH XXUJIBIIOB 32 TO, YTO OHM
He B COCTOSTHUM OIZIATUTD apeHAY
Kn3-3a GMHAHCOBBIX TPYLHOCTEMN,
BO3HMKIINX B pe3ybTaTe
nangemuyu COVID-19.

+  JIr060M XMJIeL], IIOCTPafgaBLINMA
(GUHAHCOBO, MOXET YBEIOMMUTH CBOETO
XO03AMHa 0 Ipo6JieMe 1 OTCPOUNUTh
OIIJIaTY apeH/bl Ha BpeMSs AeMCTBUSA
3arpeTa BbiCEJIeHUS

« HauwmHasg c 1 aBrycra, XuJiel JoJDKeH
IPEeoCTaBUTh IOKYMEHTHI,
oA TBepXalollyie IPUUMHY HEYIIIaThbl
apeHabl

+  OTCpOYKa apeHIHOM MIaThl MOXET
6BITH IIPOAJIeHa [0 12 MecsIeB
TocJie OKOHYaHMS AeCTBUSA 3alIpeTa
BbICEJIeHU A

*  Xunblbl He MOTYT OBITH BbICEJIEHE] 32
HeyIJIaTy apeHAbl B IepUOJ OeCTBUS
3alpeTa BbICEJIeHUS U 3a 3aZlePXKY
OIlJIaThl B TEUEHME IIOCIIeAYONINX 12
MecsI1leB

3amperT BoicerieHUsa HE OTHOCUTCS K
CIIeQYIOLIMM YeThblpeM KaTerOpUSIM:

1) HeymniaTa apeH[EL, He CBsI3aHHAsA C
3a60JIeBaHNEM KOPOHaBUPYCOM

2) Vicrionb30BaHMe XUITbSI OJIs
HeJlerajlbHOM IeSITeJIbHOCTH

3) Co3pmaHMe aHTMCAaHUTAPHBIX U OITAaCHBIX
YCIIOBUM IIPOXVBaHUS

4) Co3pHaue yCIIOBUM, YTPOXAIOLINX
37I0POBBIO U 6€30I1aCHOCTU YJIEHOB
CeMbl, a TaKXe OKPYXXatoLINM,
MIPOXXMBAOLIUM Ha TEPPUTOPUN
CO6CTBEHHOCTH
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YTOo MOTYT cLienaTh
XWUIbIIbl, PMHAHCOBO
II0OCTpaZiaBllIye BO BpeMs
nangemuu COVID-19

1 | Oeo

CoobLIMTe IMCbMEHHO CBOEMY
XO3SIMHY O TOM, YTO Bbl HEe MOXeTe
OIJIATUTDb apeHAy B TeueHue 30 gHEN
II0CJIe MCTeYeHM I CPOKa OIIJIaThl

YKaXxuTe [IPUUYMHB]L HEOIIJIaTHhI,

cBsI3aHHBble ¢ ITaHgeMuen COVID-19,
HaIlpuMep:

+ YxaxmuBaIl 3a YJIeHOM
CeMbM,60JIbHBIM KOPOHaBUPYCOM

+ TloTepsin paboTy, COKPAaTUIIMCD Yachl
paboThl UM IIPOMUIOLININ APYyTUe
YMEHbLIEHUS J0X0/la B pe3yJbTaTe
SKOHOMMYECKOI'0 KPU3NCa,
CBSI3aHHOTIO C ITaHZAEMUEN
KopoHaBupyca COVID-19

* BrinonHeHue peKOMeHgaluMn
roCyZapCTBEHHEBIX CITYX0
3/IpaBOOXpPaHEHMSI OCTAaBaThCA AoMa
M COOMIOAATh KapaHTUH U
u3beraTb MHOTOJIIOAHBIX MECT U
cobpaHMUM BO BpeMsI Ype3BblUYalHOMN
CUTyanuu

+ Bonbuive HenpefBULEHHblE
MeIMIIMHCKME pacXoAibl B CBSI3Y
c maugemMmuen COVID-19

* Yxopn 3a pe6eHKOM B CBSI3U C
3aKpBITHEM LIKOJI BO BpeMs
NaHZeMUU

3| oo

B TeueHue 30 gHEN IIOCIIe OIIOBELIeHNSI
X03sIMHA 0 HEBO3MOXXHOCTH YIIJIaThl
apeHbl IIOOKPEINUTE CBOE 3asIBJIIEHUE
CclleAYyWIIMMU NOKYMEHTaMH, KOTOPble
MOTYT BKJIIOUaTh:

« JIOKyMEHT, IIOATBEPXAAOLUINA, YTO
BBl JI60 60JIbHEL, INO0 YXaXKMBaeTe
3a KEM-TO U3 6JIIM3KUX, 3260JIeBIINX
KOpOHaBMUpyCcOM*

+ IInceMo, 37IEKTPOHHOE ITMChMO,
TeKCTOBBIE COOOIIEeHMS,

IO TBEPXXIaloLINe [TOJIHOe
COKpaLleHMe, COKpallleHy e YacoB
WY Opyroe yMeHbllIeHN e 1oXoaa

+ CooblLIieHMe oTAeNa UIn
IpeJicTaBUTEJIEN OpraHM3aI U
3IpaBOOXPaHEHMUS C YKa3aHUEM
ocTaBaThCs loMa M cob6II0IaTh
KapaHTUH

 MeauimHCKMe cUeTa

+ Yeku U MHBOMCEI, IIOATBEPXAaloLIne
OIlJIaTy yXOjia 3a JeTbMMU

+ [o 1 aBrycra >Xujel] MOT
MIPEeIOCTaBUTD IIPOCTOE 06'bSICHEHME
6e3 COIMyTCTBYIOLINX NOKYMEHTOB,
HO HauMHasI ¢ 1 aBrycTa, Xusers
IOJDXEH IIPeloCTaBUTh
COOTBETCTBYIOLIME JOKYMEHTHL

COTpyOHMKM OTAEeJIa KOHTPOJIS 3a
apeHOHOM IIJIaTOM MOTYT IIOMOYb
BJIaJiesbI]aM JJOMOB M XXMJIbIlaM
B CJIOXXMBLIEMCSI CUTYaALIUMA.
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OmaTa ApeHOb] B ITIEPUON
3aIIpeTa BblCEJIEHUSA

Xwurtel 06s13aH OIJIATUTD apeH Y, 3afepPXXaHHYI0 BO
BpeMsI IeICTBUS 3alIpeTa BbICEJIEHNS], B TeueHue 12
MeCSILIeB IT0C/Ie OKOHYaHMs 3ampeTa. X03sMH JoMa
He MMeeT IIpaBa HaKJIaAblBaTh LITPpahHble CAHKI[UN
B CBSI3U C 3a/IePXXKO¥ OIIJIaThl apeH/bl B TeueHue 12
MeCHILIeB MTOCJIe OTMEHBI 3alIpeTa BhiCeJIeHUS.

3aiiuTa OT BblCeJIeHUs

X03sIMH foMa He MMeeT IIpaBa IPUCHUIATD
yBeOoOMJIeHME, IIPECTIEN0BATh B CYAE6HOM MOPSIAKE,
BO36YXX[aTh UCK, HE3AaKOHHO YAEPXMBaTh
MIMYLIECTBO UJIM BBICEJIATD XUJIbIA B TEYEHME CPOKA
ZIeVICTBMS 3alIpeTa BhICEJIEHNS, ¥ B TeUeHMe
TIOCTIEAYIOLIMX 12 MeCsIeB II0CIIe OTMEHEL JeICTBUS
3ampeTa BhiCeIeHNs. [JaHHOe II0CTaHOBJIeHME
TIpefoCTaBIISET 3aLIUTY Ha CJIy4ai He3aKOHHBIX
IeVICTBUI CO CTOPOHBL X03sIMHA.

. IIpepocTaBieHne 3X-AHEBHOTO YBELOMIIEHUS O
BBICEJIEHMM M, HavaJlo He3aKOHHOTO IIpoljecca
TIpeciiefoBaHMs XMUIIbLa SIBJISIETCS
HapyLIeHMEM 3alpeTa ¥ HaKa3yeMo B
COOTBETCTBMH C IIOJIOXXEHMEM MYHUIIUITATILHOTO
Kogekca 3anaguoro lomueyna (WHMC 2.80)
IIpenocTaBieHne 3X-AHEBHOTO YBeAOMIIEHNS,
HapyLIeHNe 3alpeTa MY OTIIpaBJIeHMe
uHbOpMaINY O HeyIlIaTe
B KpPeIUTHBIE aT€HTCTBA, CYUTAETCS TPaBJIe
XUIIbI]a B COOTBETCTBUM
C MyYHUIIUIIaIbHBIM KogekcoM WHMC
Title 17

ApeHTHAs MJ1IaTa 3a KBAPTUPHI,
HaXOoOsLIMeCs 0] PEHTKOHTPOJIEM
MIOBBILIATHCS He 6yZIeT

HaumHas ¢ 6 anpesns u go oKoH4YaHMs 60 JHen
TI0CJIe OTMEHbl MECTHOM Ype3BblUafHOM CUTYaLINY,
apeH[Has IJ1aTa He 6yZleT IIOBBILIATHCS AJIs
3aHATOTO0 XUJIIbsI, HAXOASILIEr0Cs [0 PEHT
KOHTPOJIEM B COOTBETCTBUMY C XUJINLIHBIM
KOZleKCOM ropogia 3amagHbly [onnuByz.




For more information and a template
notice, visit the Renter/Landlord
Resources page available online:

Information lines:

Para obtener mas informacion y un
ejemplo de la forma que puede usar
para informar al propietario de su casa,
visite la pagina de Recursos para
inquilinos/arrendadores disponible

en linea:

Lineas de informacion:;

[17151 IOy YeHMSI OTIONTHUTEIIbHOM
MHQOPMALINU ¥ QOPMEl YBEZIIOMIIEHUS
BOCIIOJIb3YUTECH CTPaHULIEN
MHTEpHETAa

OIeKTPOHHAs [104YTa U
MHOpMalMOHHasA TeleOHHas
TINHAS:

City of West Hollywood

Updated August 2020 Calffornia 1984




